a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domieiliu fiscal la care nu se desfasoarindl
activitate economicd, impozitul se calculeazi conform art. 457;

b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desflig
activitatea economicd, iar cheltuielile cu utilitatile sunt inregistrate in sarcina persoanei care desfije
activitatea economica, impozitul pe clidiri se calculeazi conform prevederilor art. 458,

e

Art. 5 Caleulul impozitului/taxei pe clidirile detinute de persoanele juridice (art. 460 Cod Fiscal)

(1) Pentru cléddirile rezidenfiale aflate in proprietatea sau definute de petsoanele junfgt
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0,2 % asupra valorii impozabile a cladid, 5
(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau definute de persoanele juidghs
impozitul/taxa pe cladiri se calculeazd prin aplicarea unei cote de 0,75 % asupra valorii impozabisght®
cladirii. S
(3) Pentru clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, utiiZ
pentru activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se caleuleazi prin aplicarea unei cofef
0,4% asupra valorii impozabile a cladirii. | BB
(4) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozilf s
determina prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folositd in scop rezidential conform alin (B85
cu impozitul calculat pentru suprafata folositd in scop nerezidential, conform alin. (2) sau (3). |
(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabild a cladirilor aflde @
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru e
datoreaza impozitul/ taxa si poate fi: Vh
a) ultima valoare impozabila inregistratd in evidentele organului fiscal;
b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformi
cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii; |
¢) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anuluify
anterior; ’
d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in @
cladirilor debandite in cursul anului fiscal anterior;
¢) 1in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea reul
dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evalug
bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii; ,
) 1in cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, valoarea inscrisi in contabil
proprietarului ¢ladirii §i comunicatd concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administraresa
folosintd, dupi caz. ‘
(6) Valoarea impozabild a cladirii se actualizeazii o datd la 3 ani pe baza unui raport de evals
cladirii tntoemit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
vigoare la data evalurii, depus la organul fiscal local pini la primul termen de platd din anul de referi]
(7) Prevederile alin. (6) nu se aplicd in cazul cladirilor care apartin persoanelor fafd de careaf
pronuniati o hotardre definitiva de declangare a procedurii falimentului. |
(8) In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila a cladirii in ultimi
anteriori anului de referingd, cota impozitului/taxei pe clidiri este 5%. '
(9) In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreaza taxa pe cladiri nu a ach
valoarea impozabild in ultimii 3 ani anteriori anului de referint3, diferenta de taxd fatd de cea sl
conform alin. (1) sau (2), dupa caz, va fi datorata de proprietarul cladirii. ‘

Art. 6 Declararea, dobéndirea, instriinarea si modificarea clidirilor

(1) Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in prop
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

(2) In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obl
sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladiny
termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de 1 iana
anului urmator. ]

(3) Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considera dupa cum urmeaza: |

a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in auto iz
construire, data intocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la datate it

efective a lucrarilor;
b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, dntr‘

aceasta, cu obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul prevazut de lege;
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¢) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in
autorizatia de construire si pentru care nu s-a salicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in conditiile legii,
la data expirarii acestul termen si numai pentru suprafata construita desfasurata care are elementele
sructurale de baza ale unei cladiri, in speta pereti si acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste la
data expirarii termenului prevazut in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si
suprafata construita desfasurata in raport cu care se stabileste impozitul pe cladiri.

(4) Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autoritatilor
administratiei publice lacale reprezinta o obligatie legala a contribuabililor care detin in proprietate aceste
imobile, chiar daca ele au fost executate fara atorizatie de construire.

(5) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal,
impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie 2
anului fiscal anterior anului in care se instraineaza.

(6) In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente, inclusiv schimbarea integrala sau partiala a folosintei, care determina cresterea sau diminuarea
valorii impozabile a cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia sa depuna o noua declaratie de
impunere la organul fiscal local in 2 carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de
sile de 12 data modificarii respective, si datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu
data de 1 januarie a anului urmator.

(7) In cazul desfiintarii unei cladir, proprietarul are obligatia sa depuna o noua declaratie de
impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de
Jile de la data demolarii sau distrugerii si inceteaza sa datoreze impozitul incepand cu data de 1 lanuarie a
amului urmator, inclusiv in cazul cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

(8) Daca incadrarea cladirii in functie de rangul localitatii si zona se modifica in cursul unui an sau in
cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se
caleuleaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(9) In cazul cladirilor la care se constata diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si
ituatia reala rezultata din masuratorile executate in conditiile Legii cadastrului sia publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in
vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din
lucrarile de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciara, iar
impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care se
inregistreaza la organul fiscal local lucrarea de cadastru, ca anexa la declaratia fiscala.

(10) In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durata a
acestuia se aplica urmatoarele reguli:

1) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in
care a fost incheiat contractul;

b) in cazul incetarii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de locator, incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente
similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing:

¢) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a
carui raza de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de l2 data finalizarii contractului de leasing
sau 2 incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente gimilare care atesta intrarea
bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotita de o copie a acestor
documente.

(11) In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unui contract de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de o luna, titularul
dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul
fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului.

(12) In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unor contracte de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mici de o luna, persoana de
drept public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia sa
depuna o declaratie la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a
contractelor, la care anexeaza o situatie centralizatoare a acestor contracte.

(13) In cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care
datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de

competenta se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

(14) Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionata de inregistrarea acestor imobile la
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

(15) Depunerea declaratiilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de
scutiri sau reduceri de Ja plata impozitului sau a taxei pe cladiri.
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Art. 7. Plata impozitului/taxei pe clidiri (art. 462 Cod Fiscal)

(1) Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doua rate egele, pana la datele de 31 martie §
septembrie, inclusiv.
(2) Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de o2
contribuabili, pana la data de 31 martie a anuluj respectiv, se acorda o bonificatie de pana la 10%, sl
prin hotarare a consiliului local. La nivelul municipiului Bucuresti, aceasta atributie revine Consilil
General al Municipiului Bucuresti.
(3) Impozitul pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de caire contribuabili, de pana la 50 lef inclu :
se plateste integral pana la primul termen de plata.
(4) In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceles
unitati administrativ-teritoriale, prevederile alin. (2) si (3) se refera la impozitul pe cladiri cumulat. :

(5) In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare szu folosinta, care se refenl
perioade mai mari de o luna, taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 inelusiv a lunii urmales
fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului, de catre concesionar, locatar, titularul dreptulig
administrare sau de folosinta.

(6) in cazul contractelor care se refera la perioade mai mici de o luna, persoana juridica de dufs:
public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta colecteaza taxa pe clifly
de 1a concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta si o varsa lunar, pana la demdf
25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului.

Art. 8. Seutiri (art. 456 Cod Fiscal)

(1) Nu se datoreazi impozit/taxd pe cladiri pentru: i
a) cladirile aflate fn proprietatea publici sau privati a statului  sau  a  unitiflel
administrativ-teritoriale, cu exceptia incperilor folosite peniru activitifi economice sau agrement, s
decét cele desfasurate in relatie cu persoane juridice de drept public;
b) cladirile aflate In domeniul privat al statului concesionate, inchiriate, date in administrare oi#
folosins, dupi caz, institutiilor publice cu finantare de la bugetul de stat, utilizate pentru activitatea proprey
acestora; I
c) cladirile aflate in proprietatea fundatiilor infiintate prin testament constituite, conform legii,a i
scopul de a intretine, dezvelta si ajuta institufii de culturd nationald, precum i de a sustine actiuni cu carace :'i..
umanitar, social si cultural; v
d) cladirile care, prin destinatie, constituie lAcaguri de cult, aparfinind cultelor religios '
recunoscute oficial si asociatiilor religioase, precum si componentelor locale ale acestora, cu excepfl
incaperilor folosite pentru activitafi eConomice; '
e) cladirile funerare din cimitire si erematorii;
f) cladirile utilizate de unitatile si institutiile de invatimént de stat, confesional sau particuls
autorizate sa functioneze provizoriu ori acreditate, cu excepiia inciperilor care sunt folosite pentru activigl™
economice care genereaza alte venituri decat cele din taxele de scolarizare, servirea meselor penmis
prescolari, elevi sau studenti si cazarea acestora, precurn §i cladirile utilizate de citre crege, astfel cum sufs
definite §i functioneazi potrivit Legii nr. 263/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea creseloraf
modificarile si completdrile ulterioare; 3
g) cladirile unei institufii sau unitati care functioneaza sub coordonarea Ministerului Educafiei i}
Cercetarii Stiintifice san a Ministerului Tineretului §i Sportului, precum $i cladirile federatiilor sportivef
nationale, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitili economice; ‘
h) cladirile unitatilor sanitare publice, cu excepfia incaperilor folosite pentru activitif |
gconomice;

i) cladirile din parcurile industriale, parcurile stiintifice si tehnologice, precum si cele utilizte b ‘

de incubatoarele de afaceri, cu respectarea legislatiei in materia aj utorului de stat; '
j) cladirile care sunt afectate activitijilor hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice |
oceanografice, de fmbunitatiri funciare si de interventii la apararea impotriva inundaiilor, precum si cladirle &
din porturi §i cele afectate canalelor navigabile si statiilor de pompare aferente canalelor, cu exceplia |
incaperilor care sunt folosite pentru activititi economice; :
k) cladirile care, prin nafura lor, fac corp comun cu poduri, viaducte, apeducte, diguri, baraje g |
tuneluri §i care sunt utilizate pentru exploatarea acestor constructii, cu exceptia incaperilor care sunt folosite |
pentru alte activitd{i economice; b
1) cladirile aferente infrastructurii feroviare publice sau infrastructurii metroului; ¢

m) cladirile Academiei Roméne si ale fundatjilor proprii infiintate de Academia Roménd, in calitale
de fondator unic, cu excepiia incéperilor care sunt folosite pentru activitifl economice; f
!
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