ROMANIA

JUDETUL IASI

PRIMARIA COMUNEI VICTORIA
E-MAIL: primariavictoria@yahoo.com
TEL.: 0232 295 120

FAX: 0232 295 120

Nr. 7965/30.11.2025

ANUNT

Avand Tn vedere prvederile art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Primaria
Comunei Victoria, aduce la cunostinta cetitenilor PROIECTUL DE HOTARARE privind
aprobarea concesionarii prin licitatie publicd deschisd a unor suprafete de teren,
proprietatea privata a comunei Victoria, judetul Iasi.

Proiectul de hotarare este afisat cu nr. 15079/30.10.2025 si poate fi consultat alaturi
de documentele cere 1l insotesc pe pagina de internet www.comunavictoria.ro.

In temeiul art.7, alin.4 din acelasi act normativ, cei interesati pot transmite in scris
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de mai sus pana la data
de 13.11.2025 la registratura institutiei prin e-mail: primariavictoria@yahoo.com, prin fax:
0232/295120.

Secretar general comuna Victoria,
Cilin-Rosca Mddalina
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ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA VICTORIA
CIFI: 4540305
e-mail: primariavictoria@yahoo.com
Str. lonel Teodoreanu, Nr. 70
Nr. 15079/30.10.2025
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica deschisa a unor suprafete de teren,
proprietatea privata a comunei Victoria, judetul lasi

Primarul Comunei Victoria, judetul Iasi;

a) Referatul de aprobare al Primarului comunei Victoria inregistrat sub nr.......... ;

b) Referatul de specialitate inregistrat sub nr. .......... prin care propune aprobarea
concesiondrii prin licitatie publicd deschisd a unor suprafete de teren, proprietatea privata a
comunei Victoria, judetul Iasi si aprobarea raportului de evaluare nr. 7960/29.10.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,;

Avéand in vedere:

- Raportul de evaluare al terenurilor intocmit de Ing. Florescu Valentina Oana —
Evaluator Autorizat ANEVAR nr. 203/11.11.2021, inregistrat la Primaria Comunei Victoria
cu nr. 6951/15.11.2021;

In baza art. 362 coroborat cu art. 308-313, din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ;

Tn temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), art. 6, lit. b), art. 139, alin. (1)-(2) si
ale art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNE:

Art. 1. Se insuseste si se aprobd raportul de evaluare intocmit de Ing. Florescu
Valentina Oana, evaluator autorizat ANEVAR nr. 7960/29.10.2025 privind evaluarea unor
suprafete de teren aflate in proprietatea privata a comunei Victoria, judetul Iasi.

Art. 2. Se aproba concesionarea prin licitatie publica deschisa, pe o perioada de 25 ani,
a terenurilor situate Tn comuna Victoria, apartinand domeniului privat al Comunei Victoria,
indentificate astfel:

Nr. Denumire lot Identificare Numéir | Suprafata
crt. cadastrala cadastral lot
- mp -
1. |Teren extravilan Victoria |T -, P342/2 62924 100.000
2. |Teren extravilan Victoria |T 43, P 342/3 64550 130.359

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenurilor proprietate
publica a comunei Victoria, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini al concesionarii, cerintele minime de calificare ale
ofertantilor - conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba Documentatia de atribuire privind concesionarea terenurilor,
conform anexei nr. 3 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba garantia de participare la licitatie Tn cuantum de 500 lei si taxa de
obtinere a documentatiei de atribuire 50 lei/exemplar.

Art. 7. Comisia de licitatie se va numi ulterior prin dispozitia Primarului.



Art. 8. Prezenta hotarare se va comunica Primarului comunei Victoria,
compartimentului economico-financiar, Institutiei Prefectului Judetului lasi si se va aduce la
cunostinta publica prin afisare.

Initiator proiect de hotarare Avizat pentru legalitate
Primar, Cretu Daniel Secretar general comuna
Cilin-Rosca Madalina



Anexa nr.1 la Proiectul de hotardre nr. 15079/30.10.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica deschisa a unor suprafete de teren, proprietatea
privata a comunei Victoria, judetul lasi

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunurilor ce urmeaza a fi concesionate, motivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu care justifici concesiunea, nivelul minim al redeventei, durata estimativa a
concesiunii, termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare, modalitatea de
acordare a concesiunii.

A. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il reprezinta terenurile situate in:

Nr. Denumire lot Identificare Numéir | Suprafata
crt. cadastrala cadastral lot
- mp -
1. |Teren extravilan Victoria |T -, P342/2 62924 100.000
2. |Teren extravilan Victoria |T 43, P 342/3 64550 130.359

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

1. Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Victoria pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local,
- asigurarea conditiilor optime pentru practicarea agriculturii,
- impulsionarea dezvoltarii economice a comunei Victoria;
- elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare durabila si integrate.

2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:
- concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea constructiei
executate si a terenului concesionat.
- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului concesionat, o redeventa
anuala stabilitd prin contract.
- concesionarea trece ntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in
sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).
- executarea lucrarilor de amenajare si intretinere fara cheltuirea banului public.

3. Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.
- favorizarea cresterii potentialului economic si social al comunei;

4. Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia in vigoare
pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante
sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sanatatii populatiei;
- utilizarea durabila a resurselor;
- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare;




C.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Valoarea redeventei minime a fost stabilita pe baza Raportului de evaluare intocmit de catre
evaluator ANEVAR, Florescu Valentina Oana nr.7960/29.10.2025. Nivelul redeventei este evidentiat
in caietul de sarcini.

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a concesiunii este procedura concesiunii
prin licitatie publica.

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusa este de 25 de
ani, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin
simplul acord de vointa a partilor.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevezute de lege.

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.

Pentru atingerea obiectivelor propuse se impun urmatoarele:

- Amenajarea terenului conform conditiilor minime pentru realizarea agriculturii sustenabile;

- Amenajarea terenului cu elementele necesare pentru desfasurarea activitatilor agricole in
conditii optime;

- Obtinerea tuturor avizelor si certificatelor necesare conform legislatiei in vigoare si a
specificului activitatii;

Ca actiuni adiacente obiectivelor din prezentul studiu, se impune, de asemenea, indeplinirea
masurilor prevazute de lege pentru protejarea mediului §i evitarea degradarii factorilor de mediu.

Obttinerea tuturor avizelor ssi acordurilor necesare realizaarii investitiei cade n sarcina
concesionarului.

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

Lansarea anuntului publicitar in data de

Caietele de sarcini se pot procura tncepand cu data de

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de

Comunicarea rezultatului licitatiei pana la data de

Incheierea contractului de concesiune incepand cu data de

H. ALTE CLAUZE

Procedura de concesionare se va realiza Tn 20 (douazeci) zile de la data publicarii anuntului de
participare.

Anterior organizarii procedurii, terenurile vor fi inscris in Cartea Funciara, conform
prevederilor art.22 din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Initiator proiect hotarare, Avizat pentru legalitate:
Primar Daniel Cretu Secretar general comuna,
Cilin-Rosca Madalina



Anexa nr.2 la Proiectul de hotarare nr. 15079/30.10.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica deschisa a unor suprafete de teren, proprietatea
privatda a comunei Victoria, judetul lasi

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1 Comuna Victoria, judetul lasi, cu sediul in Comuna Victoria, judetul lasi, telefon/fax
0232/295120, e-mail:primariavictoria@yahoo.com, Cod fiscal 4540305, avand contul
RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria lasi, este reprezentata prin d-1 Cretu Daniel -
primar, in calitate de concedent.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Procedura selectata este licitatia publica

2.1. Calitatea de concesionar 0 poate avea orice persoana fizica, cetatean roman sau persoana
juridica cu sediul in Romania.

Desfasurarea procedurilor de concesinare

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
Hotarare a Consiliului Local Victoria, la data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul
publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (doud) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator
nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

B. Garantii



1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 15 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune

4. Garantiile se pot depune :

- la casieria Primariei;
5. Valoarea garantiei de participare: 500 lei.

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.
4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de
concedent, sau care au debite neonorate citre Primaria comunei Victoria, nu au dreptul de a participa
la sedintele de licitatie publicd pentru concesionarea terenurilor proprietatea privatd a comunei
Victoria ramase neconcesionate.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data
si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare a
concesiunii si de exploatare :

- scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara;

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;

- declaratie pe proprie raspundere cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara ;

4. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia;

5. Copie dupa chitanta care dovedeste achitarea garantiei de participare la licitatie.

6. Declaratia de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari F-2.

7. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de compartimentul taxe si impozite
locale al comunei Victoria.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de compartimentul taxe si impozite
locale al comunei Victoria.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Copie dupa chitanta care dovedeste achitarea garantiei de participare la licitatie.

4. Declaratia de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari F-2.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum si terenul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant — F1.

3. Oferta va cuprinde:



- durata de exploatare a terenului;

- redeventa — in lei/mp/an

4. Fiecare participant are dreptul s depuna o singura oferta/lot.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

1. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

9. Elemente de pret:

Pretul minim de pornire a licitatiei este de:

Nr. Denumire lot Identificare Numir | Suprafata | Redeventa | Redeventa
crt. cadastrala cadastral lot anuala lunara
-mp - minima minima
-lei- -lei-
1. |Teren extravilan Victoria |T -, P342/2 62924 100.000 | 10.422,08 868,51
2. |Teren extravilan Victoria |T 43, P 342/3 64550 130.359 | 13.292,20 | 1.107,68

10. Pasul minim de licitare (suma fixa in bani care reprezintd minimum supralicitarii) va fi de
0,10 lei/mp/an.

11. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

12. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

14. Participantului la licitatia publica caruia nu i-a fost adjudecat terenul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

15. Participantul la licitatia publica care nu a participat la licitatia publica va suporta integral
contravaloarea acesteia.

16. Participantul la licitatia publica castigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia.

17.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei

5.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

5.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate




5.5 Desfasurarea licitatiei:

a) Nu pot participa la licitatie, in calitate de cumparatori, membrii comisiei de evaluare, membrii
comisiei de licitatie si nici sotul (sotia), fratii, copii si parintii acestor membrii;

b) Decizile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor;

€) Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea procedura:

e La data, ora si locul anuntate prin publicatic pentru desfasurarea licitatiei, Tn prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invita in sala pe toti ofertantii (personal sau prin mandatar
imputernicit prin procura autentica speciala), in vederea inceperii licitatiei;

e Prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si a
terenului care face obiectul licitatiei.

d) Pentru licitare este obligatoriu sa existe minimum doua oferte.

e) Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:

o Se verifica integritatea plicurilor Tn care s-au depus ofertele;

e In cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la deschiderea
ofertelor;

e Se verifica identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului autentic de
reprezentare);

e Se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiuni;

e Se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, se face publica oferta fiecarui
ofertant;

e Se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mare inscrisa in
formularul de oferta, plus pasul de licitare cand oferta nu acoperd si pasul de licitare.
Supralicitarea se continua pand cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza,

e In cazul In care valoarea ofertelor prezentate de ofertanti sunt in cuantumuri egale se trece la
supralicitarea prin strigare Incepand de la valoarea inscrisa in formularul de oferta;

o Intre strigiri, se lasd un timp suficient pentru gandire, maximum un minut;

e Terenurile care fac obiectul concesionarii se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva;

e Pe durata sedintei de licitatie participantii (ofertantii pentru terenul in cauza) nu au
permisiunea de a parasi sala, in caz contrar vor fi descalificati;

e Comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doud exemplare.

f) Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei se va incheia contractul de concesiune

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent.

7.2. Concesionarul este obligat sia exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

7.3. Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei, privesc pe
concesionari.

7.7. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari.



7.8. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.

7.9. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de punere
in functiune stabilit prin actul de concesiune.

Initiator proiect hotarare, Avizat pentru legalitate:
Primar Daniel Cretu Secretar general comuna,
Calin-Rosca Madalina
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Anexa nr.3 la Proiectul de hotardre nr. 15079/30.10.2025
CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a terenurilor situate in intravilanul satelor
Victoria, Sculeni, Frasuleni apartindnd domeniului privat al Comunei Victoria

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul concesiunii il reprezinta terenurile situate n:

Nr. Denumire lot Identificare Numir | Suprafata
crt. cadastrala cadastral lot
- mp -
1. |Teren extravilan Victoria |T -, P342/2 62924 100.000
2. |Teren extravilan Victoria |T 43, P 342/3 64550 130.359

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul se afla in domeniul privat al comunei Victoria, are categoria de folosinta arabil si
va fi folosit n scopul efectuarii de activitati agricole.

2.2 Pe parcursul exploatarii terenului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse
de legile in vigoare.

2.3 Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost concesionat, eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

2.4 Terenul concesionat nu va putea fi subcoconcesionat; dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare
acesta a fost constituit.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat.

2.6 Terenul se concesioneaza pe perioada de 25 de ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.7 Pretul de pornire a licitatiei este prevazut in tabelul de la art.1, literele a), b), c), coloana
“pretul de pornire a licitatiei”.

2.8 Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si normele de Protectia Muncii si P.S.1.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1. Oferta va fi depusa conform anuntului publicat, riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2. Oferta va fi transmisa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnatd de ofertant.

3.3. Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiala pana la
deschidere de citre comisia de evaluare.

3.4. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel a redeventei;

3.5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd s-au depus cel putin doud oferte
valabile.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de
concedent, sau care au debite neonorate catre Primaria comunei Victoria, nu au dreptul de a participa
la sedintele de licitatie publicd pentru concesionarea terenurilor proprietatea privatd a comunei
Victoria ramase neconcesionate.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.
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4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, data
si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langéd Tribunalul in raza
caruia se afla sediul social al ofertantului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare a
concesiunii si de exploatare :

- scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara;

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;

- declaratie pe proprie raspundere cid nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara ;

4. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia;

5. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de participare
la licitatie.

6. Declaratia de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari F-2.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in
care domiciliaza.

2. Carte de identitate sau alt document care dovedeste identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare si garantia de participare
la licitatie.

4. Declaratia de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari F-2.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum si terenul pentru care oferteaza,

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant F-2.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de exploatare a terenului;

- redeventa — in lei/mp/an.

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta/lot.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea faicandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

4.1. Contractul de concesiune inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia,
dar se poate prelungi pe o perioada egala cu cel putin jumatate din durata initiala prin simplul acord de
vointa al partilor.

4.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata.

4.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligatii prevazute in
contractul de concesiune, prin reziliere de citre concedent, in termen de 30 de zile de la notificare, cu
obligatia predarii bunului concesionat liber de sarcini.

4.4 La disparitia dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul

.....

despagubiri.

12



4.5 La incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.

4.6 Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se considera bunuri de retur.

4.7.Dupa realizarea integrala a investitiei, concesionarul poate opta pentru cumpararea
terenului.

6. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de pornire a licitatiei este de:

Nr. Denumire lot Identificare Numir | Suprafata | Redeventa | Redeventa
crt. cadastrala cadastral lot anuala lunara
-mp - minima minima
-lei- -lei-
1. |Teren extravilan Victoria |T -, P342/2 62924 100.000 | 10.422,08 868,51
2. |Teren extravilan Victoria |T 43, P 342/3 64550 130.359 | 13.292,20 | 1.107,68

10. Pasul de licitare (suma fixa in bani care reprezinta minimum supralicitarii) va fi de 0,10
lei/mp/an.

11. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

12. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

14. Participantului la licitatia publica caruia nu i-a fost adjudecat terenul va primi
contravaloarea garantiei de participare.

15. Participantul la licitatia publica care nu a participat la licitatia publica va suporta integral
contravaloarea acesteia.

16. Participantul la licitatia publica castigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia.

17.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

7. GARANTII

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 15 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune

4. Garantiile se depun la casieria Primariei;
5. Valoarea garantiei de participare este de 500 lei.

Initiator proiect hotarare, Avizat pentru legalitate:
Primar Daniel Cretu Secretar general comuna,
Calin-Rosca Madalina
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